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Ehitusseadustiku muutmise ja
sellega seonduvalt teiste seaduste
muutmise seaduse eelnéu
kooskolastamine

Lugupeetud hérra taristuminister

Rahandusministeerium kooskdlastab ehitusseadustiku muutmise ja sellega seonduvalt teiste
seaduste muutmise seaduse eelndu jirgmiste markustega.

1. Eelnduga ehitusseadustikku (edaspidi EhS) lisatav § 62 1dige 1! sitestab, et hoonega
kiilgnevale uuele katusega parklale kohaldatakse § 69* 16ike 1' punktis 5 sétestatud nouet.
Molemad sitted sisuliselt kordavad {iksteist.

2. EhS § 62 10ike 2 punkt 1 tunnistatakse kehtetuks, samas viidatakse sellele sittele mitmes
teises paragrahvis, niiteks § 82! 15ike 2 punkt 1, § 82! 15ike 3 punkt 1 ja § 822 1dike 5 punkt 3.
Palume eelndu tdiendada vajalike muudatustega.

3. Lisatav EhS § 62 13ige 3 sitestab, et peatiiki ndudeid kohaldatakse 15ike alapunktides
loetletud kultuurivdirtusega hoonetele, arvestades paragrahvi 16ikes 4 toodud leevendustega.
Loike 4 sdonastus on omane piirangule. Palume leevenduste sédtestamiseks sonastada 1dige 4
meetmete loeteluna, mida rakendama ei pea.

4. EhS lisatav § 63 10ige 6 sitestab, et avaliku sektori asutus on energiamajanduse korralduse
seaduse § 2 punktis 1 nimetatud asutus. Sétte selgituses on maérgitud, et energiamajaduse
korralduse seaduse (EnKS) § 2 punkti 1 kohaselt on avaliku sektori asutus valitsussektori ja
keskvalitsuse allsektori liksus riigieelarve seaduse § 2 tdhenduses. Kehtiva EnKS § 2 punktis 1
on avaliku sektori asutus madratletud kui hankija RHS-1 tdhenduses (,,avaliku sektori asutus —
hankija riigihangete seaduse tdhenduses®). Kuigi seletuskirja edasises osas (nt § 1 punkti 16
selgituses, lk 18) on viidatud, et eelndus kasutatakse EnKS § 2 punkti 1 juures uuendatud
sOnastust ehk siis menetluses oleva EnKS eelndu sonastust, vdiks selguse huvides ka § 1 punkti
9 selgituses tdpsustada, et ldhtutakse EnKS-1 kavandatavast sonastusest.
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Palume é&ra parandada ka eelndu § 1 punkti 9 muutmiskésk, kuivord eelndu kohaselt
tdiendatakse § 63 10igetega 612, mitte 10igetega 6—13. Sama parandus on vaja teha ka
seletuskirjas.

5. Lisatav EhS § 63 1dige 9 defineerib hoonega kiilgneva parkla 1dbi selle asumise hoone
krundil. Planeerimisseaduse kohaselt on krunt detailplaneeringuga méératud maa-ala, millele
on antud ehitusdigus. Soovitav on viidata krundi asemel katastriiiksusele, kinnisasjale vimt ning
asendada lauseosa ,,v0i hoone vahetus ldheduses® lauseosaga ,,ja hoone vahetus ldheduses®,
kuna hoone vahetus ldheduses voib olla ka kdrvalkinnistul asuv parkla (mis sellegipoolest voib
olla mdeldud hoone elanikele, kiilastajatele voi tootajatele).

6. Lisatav EhS § 63 16ige 10 sétestab heitevaba hoone madiste, mille kohaselt selline hoone ei
vaja iildse energiat vOi vajab viga véikeses koguses energiat. Eelndus on kasutatud otsetsitaati
hoonete energiatohususe direktiivist. Samas ei saa iildse energiat mittevajavat hoonet olla.
Sellest tulenevalt teeme ettepaneku siseriiklikult terminit tdpsustada ,,ei vaja tarnitavat
energiat“® vmt tdiendusega. Analoogiliselt peaks tdpsustama ka § 63 1dikes 11
liginullenergiahoone terminit.

7. Muudetav EhS § 68 15ige 1 sitestab energiamérgise paigaldamise ndude avaliku sektori
hoones, mida isikud sageli kiilastavad. Sona ,,isikud* katab ka hoones to6tavaid isikuid ning
moiste ,,sageli* on erinevalt mdistetav. Olemasolev § 68 18ige 3 juba sitestab, et ,,Energiamirgis
tuleb kiesoleva paragrahvi 10ike 2 alusel kehtestatud loetelus olevate hooneliikidega hdlmatud
hoonetes paigaldada kiilastajate jaoks kergesti mirgatavale ja ndhtavale kohale®. Seega on
tegemist dubleerivate sétetega.

Lisatav EhS § 66 1dige 1! toob omakorda sisse loetelu hoonetest, millel energiamirgis ei olegi
kohustuslik. Seega ei ole ka midagi eksponeerida ja paigaldada. Selgem oleks energiamérgise
paigaldamise ndue sdtestada avaliku sektori hoonetele iildkehtivana, mittesdltuvana kiilastajate
hulgast, vaid seonduvalt energiamérgise olemasolu kohustuslikkusega.

8. Lisatav EhS § 697 1dige 1! sitestab piikeseenergiaseadme paigaldamise kohustuse, kui see
on tehniliselt teostatav, funktsionaalselt sobiv ning majanduslikult pdhjendatud, kuid jdtab
sdtestamata, millise voimsusega seadme paigaldamisega selline ndue tiidetaks. Kui paigaldatav
seade on vidiksema vOimsusega, kui suurim vdimalik tehniliselt teostatav ja majanduslikult
pohjendatud, siis kas ndue on tdidetud?

Samuti lisatakse 1dige 1°, mis toob sisse avaliku sektori hoone mdiste, mis kehtib ainult §-s 69°.
Teistes EhS sitetes ei ole avaliku sektori hoonet késitledes omandi alampiiri kehtestatud,
mistottu tekib kiisimus, kas teised nduded kehtivad ainult 100%-lises omanduses olevatele
hoonetele voi kuitahes véikese omandi ulatuse puhul? Omandi ulatuse piirang peaks olema sisse
toodud juba terminis ning seega kehtiks see ldbivalt.

Ka ei ole vaja defineerida avaliku sektori hoonet hoonena, mis on mitteelamu, vaid piisab, kui
kohastes sdtetes viidata vastavalt vajadusele hoonele, mitteelamule voi elamule. Eelnevat
arvestades ei ole vaja lisatavas EhS § 697 1dike 1! punktis 1 vaja viidata loetelus avaliku sektori
hoonele, kuivord samas loetelus olev ,,piistitatavale uuele mitteelamule* katab dra ka avaliku
sektori mitteelamud.

9. Muudetava EhS § 69° 1dikega 2! sitestatakse tehnosiisteemide iilevaatuse kohustus sdltuvalt
siisteemi vOimsusest. Soovitud on ilmselt kehtestada voimsuse vahemikku, kuid eelndu
sonastus (,,ja kuni®) viitab loetelule. Teeme ettepaneku sonastada séte selge vahemikuna ,,70—
290-kilovatise*. Ka vdiks vahetada eelnduga lisatavate 16ike 21 punktide 1) ja 2) jarjekorra, et
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viiksema vOimsusega tehnosiisteemile kehtiv ndue oleks esimesena ja suurema vdimsusega
tehnosiisteemi noue teisena.

Nii kehtivas seaduses kui ka eelndus on paralleelselt kasutatud madisteid ,,tehnosiisteem* ja
,Kiitte- vOi jahutussiisteem®. Palume kontrollida l&bivalt, et muudatuste jargses terviktekstis
oleksid mdisted ,,tehnosiisteem* ja ,kiitte- voi jahutussiisteem* ning nendele kehtestatavad
nduded kasutusel neis sétetes ja tihenduses, mida tegelikult on soovitud silmas pidada.

10. Lisatava EhS § 69° Idikega 1 sitestatakse energiatShususe miinimumstandardid
energiatohususe piirvadrtusena. Juhime téhelepanu, et ,,miinimumstandard* peaks antud séttes
olema ainsuses. Samuti peaks korrigeerima korvallauses sona ,iihe” asukohta: ,mida
viljendatakse kilovatt-tundides toatemperatuuriga pinna iihe ruutmeetri kohta aastas®.

11. Lisatava EhS § 69° 15ike 2 esimeses lauses rigitakse hoonest ja teises lauses mitteelamust.
Paragrahvi pealkiri viitab mitteelamutele. Seetottu jadb selgusetuks, kas soovitud ongi antud
sattes laiendada mitteelamute ndudeid koigile hoonetele, kui need on madalamas klassis, kui E.
Teisest lausest jadb arusaam, et elamute energiatdhusust hinnatakse muudel alustel, kui
energiamargise alusel (vdlja arvatud, kui elamu on madalamas klassis, kui E?).

12. Lisatava EhS § 69° 1dike 3 esimeses lauses on G-klassis oleva mitteelamu puhul
tapsustavalt/piiravalt viidatud sama paragrahvi 1dikele 2. F klassis oleva mitteelamu puhul
sellist piiravat viidet ei ole. Ehitusseadustiku rakendamise seadusesse lisanduva rakendussétte
(§ 30'8. Ehitusseadustiku § 69° 1dike 4 rakendamine) selguse mdttes on soovitav kaaluda G ja
F klassis olevate hoonete kohta tingimuse seadmist paragrahvi erinevates loigetes.

13. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadusesse lisatakse § 30'® EhS § 69°
16ike 4 rakendamine. EhS § 69° 16ige 4 puudub ja seda antud eelnduga ka ei lisata. Eeldades, et
mdeldud on EhS § 69° 16ikes 3 nimetatud mitteelamuid, siis antud sdnastus tekitab arusaama,
et liks ja sama hoone tuleb alguses viia F klassi ja hiljem veel E klassi. Selgem oleks ka
rakendussittes sOnastada analoogiliselt ehitusseadustikus olevale sittele, viidates tdhtaja
seadmisel eraldi ja konkreetselt G klassis olevatele mitteelamutele ning eraldi ja konkreetselt F
klassis olevatele mitteelamutele.

14. Seletuskirjas on vélja toodud, et avaliku sektori asutuste, keskvalitsuse ja kohalike
omavalitsuse hoonete renoveerimisega kaasnevad kulud on hinnatud energiamajanduse
korralduse seaduse, elektrituruseaduse ja maagaasiseaduse muutmise seaduse (energiatdhususe
direktiivi lilevotmine) eelndus. Toime nimetatud eelndu kooskdlastuskirjas 16.09.2026 nr 1.1-
11/3204-3 vilja, et kulude osa on vaja oluliselt tdiendada. Lisaks on praeguses eelndus
kirjeldatud vajadusi tdiendavate ametikohtade ja sellega tekkivate kulude jdrele. Palume
seletuskirja tdiendada ja tuua vilja, kuidas on kavandatud tekkivad kulud katta. Juhul kui on
vajalik leida tdiendavaid vahendeid siis lisada seletuskirja jargmine 15ik: ,, Tdiendavaid kulusid
menetletakse riigieelarve ja riigi eelarvestrateegia protsessis. Juhul kui tdiendavaid vahendeid
ei eraldata, kaetakse kulud valitsemisala olemasoleva eelarve piires.
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